Le Maire

Arrété N° 2020 03139 VDM

SDI20/336 - ARRETE D'INTERDICTION D'OCCUPATION D'UN APPARTEMENT SITUE AU
2EME ETAGE GAUCHE DE L'IMMEUBLE SIS 28, RUE ALBE - 13004 MAR,

PARCELLE 204816 C0277

Nous, Maire de Marseille,

Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L. 2212-2 et L. 2212-4,
Vu Iarrété de délégation de fonction consentie par Monsieur le Maire n°2020 03084 VDM du 24
décembre 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte
contre I'habitat indigne,

Vu les constats des 10 et 11 Décembre 2020 des services municipaux,

Considérant qu’aux termes de I'article L. 2212-2 du CGCT, « La police municipale a pour objet
d'assurer le bon ordre, la sireté, la sécurité et la salubrité publiques. Elle comprend notamment
[...] 3° Le soin de prévenir, par des précautions convenables, et de faire cesser, par la distribution
des secours nécessaires, les accidents et les fléaux calamiteux ainsi que les pollutions de toute
nature, tels que les incendies, les inondations, les ruptures de digues, les éboulements de terre ou de
rochers, les avalanches ou autres accidents naturels, les maladies épidémiques ou contagicuses, les
épizooties, de pourvolr d'urgence a toutes les mesures d'assistance et de secours el, s'il y a lieu, de
provoquer l'intervention de ladministration supérieure » ; que [article L. 2212-4 du CGCT
précise qu’ « en cas de danger grave ou imminent, tel que les accidents naturels prévus au 5° de
larticle L.2212-2, le maire prescrit l'exécution des mesures de sireté exigées par les
circonstances ».

Considérant I'immeuble sis 28 rue Albe — 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée n°204816
C0277, quartier Les Chartreux,

Considérant I’avis des services municipaux suite a la visite du 11 Décembre 2020, soulignant les
désordres constatés au sein de 1'immeuble sis 28, rue Albe- 13004 MARSEILLE, concernant
particulierement les pathologies suivantes :

- Effondrement partiel du plancher dans la salle de bains de I’appartement du 2¢me étage,

- Escalier a revoir, marche dangereuse dans le tournant de la volée du RDC vers le ¢
¢étage.

- Risque de chute des volets de la cuisine, ainsi que le linteau,

- Descellement des rambardes des fenétres.

Considérant que les occupants de I'appartement du 2° étage gauche ont été évacués lors de
I"intervention d’urgence du 10 décembre 2020 et pris en charge temporairement par la Ville,

Considérant qu’il y a lieu, dans I'attente de la nomination d’un expert désigné par le Tribunal
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administratif, de prendre les mesures immédiates et appropriées afin de garantir la sécurité des
occupants et du public,

Considérant qu’en raison des désordres constatés au sein de I'immeuble sis 28, rue Albe — 13004
MARSEILLE, et des risques graves concernant la sécurité du public et des occupants de
I"appartement du 2éme étage gauche, il appartient au Maire, au regard du danger grave et imminent
constaté, de prendre des mesures provisoires et de prescrire 1’évacuation de cet appartement, ainsi
qu’une interdiction d”habiter et d’occuper.

Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6
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ARRETONS
L’immeuble sis 28, rue Albe - 13004 MARSEILLE , parcelle cadastrée n°204816
C0277, appartenant, selon nos informations & ce jour, en copropriété aux

personnes listées ci-dessous, ou a leurs ayants droit :

au syndicat des copropriétaires de I’immeuble sis 28, rue Albe — 13004

MARSEILLE pris en la personne [ N

L’ appartement du deuxiéme étage gauche de I'immeuble sis 28, rue Albe - 13004
MARSEILLE est interdit a toute occupation et utilisation.

L'acces a [I'appartement du deuxiéme ¢tage gauche interdit doit étre
immédiatement neutralisés par tous les moyens que jugeront utiles les
propriétaires.

Cet acces ne sera réservé qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés de la mise en sécurité.

Le iréscnt arrété sera notifié au svndicat des colaroliriétaires Iiris enla Iiersolme du

Celui-ci le transmettra aux proprictaires, ainsi qu’aux occupants des appartements
de I'immeuble.

Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I'immeuble.

II sera également publié au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au contrdle de 1égalité.

Pour faire appliquer les mesures prévues aux articles du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra solliciter, en tant que de besoin, le concours de la force publique.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du Département des Bouches-du-Rhone,
a la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, au Préfet de Police, au
Procureur de la République, au Directeur Départemental de la Sécurité Publique, a
la Direction de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille,
aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du
fonds de solidarité pour le logement du lieu de situation de I'immeuble.
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Article 7 Monsieur le Directeur Général des Services de la Ville et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique sont chargés, chacun en ce qui les
concerne, de I"exécution du présent arrété.

Article 8 Pour faire appliquer les mesures prévues aux articles du présent arrété, la Ville de
Marseille pourra solliciter, en tant que de besoin, le concours de la force publique.

Article 9 Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
notification d’un recours gracieux devant le Maire.
Le présent arrété peut faire l'objet de recours devant le Tribunal Administratif dans
un délai de 2 mois a compter de sa notification ou dans un délai de deux mois &
partir de la réponse de ’administration si un recours administratif a ét¢ déposé au
préalable.

Patrick AMICO
Monsieur 'Adjoint en charge de la

politique du logement et de la lutte contre
I"habitat indigne

Signé le :34"/?‘2'//2025

- . —
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ANNEXE 1
Articles du Code de 1a Construction ot de 'Habitation relatifs i la procéduove de péril

Arficle 1.511-1

Modité par Ordonnance 5°2005-1366 du 15 décembre 2005 - avt. 4 JORY 16 décerbre 20035

Le maire pent preserive la réparation ou la démohton des mmes, bitiments on édifices quelconques lorsepr'ils wmenacent ruine ef quils pourratent, par lew:
effondrement. comprometire la sécurite on lorsque. dune facon générale. ils woffrent pas les gavanties de solidite nécessaives au maintien de la sécurité
publique. dans les conditions prévues & larticle £, 511-2. Toutefois. si leur éat fait comir un péril hnminent. le waire ordonne préalablement les mesures
provisoires indispensables ponr écarter ce peérih, dans les conditions prévues a Farticle L. 511-3.

1t peut faive procéder  toutes visites qui hu paraitront uitles & leffet de vérifier I'érat de solidité de tout vy, batiment et édifice.

Toute persomne avant comaissance de fails révélant Mnséeurité d'un imimeuble est tenue de signaler ces fails au maie. qui peut recourir & la procedure des
articles ci-aprés.

Article 1.541.1 1

Modifié par Ordonnance n°2010-638 du 16 fum 2010 - art. 13

Tout arvété de pénl pnis en apphication de larticle L. 311-1 est notfié aux propriétaives ¢f aux ttulaires de drotts réels immobiliers sur les locanx, tels quils
fignyent au fichies immebilier 1F est egalement notifie, powr autant qu'ils sont connus, aux tinlaives de parts donnant droit & lathribution eu & Ia jounissance en
proprigtd des locaus. aux occupants et, si nmmeuble est 3 usage total ou parniel dhébergement, & Pexploitant. Lorsque les travaux prescrits ne concement que
Ies parttes comnmiunes d'un imnmmeuble en copropriéie, fa nolification pux coproprictawes est valablemenst faite an seul syndicat de la copropété.

A défont de comaitre ladresse actuelle des personues visées au premter alinéa ou de pouvoir les identifier. la notification les concernant est valablement
effecmée par affichage 4 la mame de la comunune on. a Paris. Marseille ef Lyon. de lamvendissement ol est sité Phnmenble amsi gue par affichage sur la
facade de Monneuble,

Cet amréte reprodut le premder alinea de l'aticle L. 321-2.

Ala demande du maire. 'arrété prescrivant la réparation ou la démolition de Fimnenble menacant ruine est publié au fclier mmmobilier on an ivie foncier
dont dépend I'immenble pour chacin des locanx anx frais du propriétaire

Article L5112

Modifié par Ovdonnance 1°2019-738 du 17 juillet 2019 - art 4

I — Le maire. par un arété de péril pris & lissue dune proceédure contradictoire dont les modahités sont défimes par décret en Conseil d'Eiat, met le
propriétaive de I'immeuble menacant ruine. et le cas échéant les personnes wentionnées au premer alnea de larticle L. 511-1-1. en demeure de faire dans un
delar detennine. selon le cas. les 1éparations necessates pour mettre fin durablement au penil ou les ravaux de démolition. ainsi gue, s'il v a liew. de prendre
les mesures indispensables pour préserver les bathnents contions.

Targété de péril précise également que, a Pexpiiation du délai fixé. en cas de non-exécntion des téparations, fravan et mesires prescriis, le propriétaire est
redevable du patement d'une astremte par jour de retard dans les conditions prévues an IV du présent article.

SiFétal du batment, ou dune de ses parties, ne peruet pas de garantir Ia scourite des occupants, le maire pewt assortir Farvéte de pénil dune inferdiction
d'habiter et d'wtiliser les lieux qut peut etre femporaire ou définitive. Les dispositions des articles L. 321-1 4 L. 521-4 sont alors applicables.

Cet arrété précise la date d'effet de Pinterdiction. qui ne pent étre fixée av-deld d'vn an si Finterdiction est définitive. ainsi que Ia date a laquelle fe propriétaire
ot Pexplottant des locany d'hebergement dott aveirr mionné le mare de Poffre dhébergement ou de relogement qu'th a farte aux occupants en apphication de
Farticle L. 521-3-1.

1L o La personne tenue d'exdécuter les mesnres prescrites par I'smété de péril pewt se libérer de son oblization par la conclusion dvn bail & rehabilitation. Elle
peut ézalement conchure un batl emnphytéotique on un condrat de vente moyennant patement d'une rente viagére, a charge pour les prenewrs ou débirentiers
d'executer les travanx presents ef dassurer, le cas echéant, Ihiebergement des occupants. Les paries peuvent convennr que loccupant restera dans les lieux
lorsqu'il les oceupait a la date de lanété de peril.

I - Sur le tapport d'vn hotme de lart, e maire constate la réalisation des travams prescrits ainsi que lenr date d'achévement et prononce la mainlevée de
Varrété de pénil et. Ie cas echéand, de nterdiction d'habiter et d'ntiliser les leux.

L'aréte du maire est publie au fichier nmnobilier ou av livre foncier dont dépend 'mmeuble pour cliacun des locanx. a la diligence du proprigtaire et a ses
frais.

IV, A Pexpiratton du délat fixe dans Tmréé de pénil préva au I 1 les réparations. mesies ef fravams prescrifs a'ont pas éré séalisés. le proprictaire
defmllant est redevable d'une astremte dun wontant wesial de 300 € par jour de retard. Levsque e batinerd menacant tume est & usage dhabitation, ke
wontant wakimal de Pastreinge est porté & 1 008 € par jowr de retard, Lastremste est prononcee par avete du malre,

Son mentant est module en tenant compte de Famplenr des mesures et travanx prescrits ef des conséquences de la non-exdention

St les mesures prescrites concermeni m cublissement recevanl du public aux fing d'hébergement, Farrété pronongant Uastreinte est notifié au propriétaire de
fimnetble ef a Vexploitant, lesquels sont solidatrement tenus au patement de Fastreinte,

Lorsgue lamété de péril concerne tout ou partie des parties comnunes d'un immenble sommis & la lof 1° 65-857 du 10 juillet 1965 fixant Te stamat de la
copropriete des irmnenbles bats, Vastreinte est apphiquée dans fes conditions prévies & Particle L. 543-1 du présent code,

Lorsque L'arréte concerne un nmneuble en mdiviston, Pastremte est appliquée dans les conditions fixees a larticle £, 541-2-1,

Flastremte court & compter de la date de nonficanon de l'arrété la prenoncant ef jusqu'a la compléte exécution des travanx prescrits. Le recowvrement des
sonunes esl engage par trunestre éch.

Le matre pent. lors de la hguidation trimestrielle de lastreinte. consentir une exoneration partielle cu totale de son produit si le redevable établit que la non-
exdéeution de I'mtégralité de ses oblizations est due a des circonstances qui sie sont pas de son fait.

Le montant total des sommes demandées ne pent ére supénenr an montant de amende prévue an [ de larticle 1., $11-6.

L'astremte est secouvi¢e. dans les conditions prévues par les dispositions relatives aux produils comununauy, au bénefice de la cotunune sur le territore de
laguelle est mplanté Pimmevble ayant fait lobjet de lavréte. Dans le cas on lamété a été pris par le président dhin établissement public de coopération
intercormmunale en applcation de Particle 1. 3211-9-2 dn code général des collectivités termitoniales, lastremte est reconvrée au bénéfice de l'étabhssement
public concerné,

A défant pour le maire ou, le cas échéant, le president de Pétablissement public de cooperation intercommuate de liquider ke produit de Pastrelnte. de dresser
Fétar nécessaire & son recomvrement ef de la fare parveniy au reprécentant de PEtat dans le département dans ke mois qui st fa demande émanant de ce
dernier, la créance est hgudee et recouvree par 'Etal, Aprés prélévement de 4 % pour frals de recouvrement, les sommes percues sont versées an budget de
FAgence nationale de habitat.
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de la décision de substitution aux copropridtaires défaillants.

raires logsgu'ils menacent ruine el gu'ils ponrratent. par lewr effondrement,
aranties de solidité nécessaires an meaintien de la sécuriic publique.
et funéraire est tenue de signaler ces faits an maire. qui peut recowdir 4 Ia

z8 par decret. met les personnes tilulaires de la concession en demenre de faire.
tau danger ou les ravanx de démolition, ainsi que, sl y a Licy, de prendre les

ires de la concession. A defaut de conmaitye Padresse actuelle de cos personnes
wee par affichage & la mairie de la comuune ol est situé le cimetiére aiusi que

- e maire constate la realisation des tavaux prescrits ainsi que lewr date
les personnes titulanes de la concession d'y proceder dans le délai qutil fixe et
don motivée, fait procéder d'effice & leur exéomtion. Tl peut également fxire
e statuant selon la procédure accélerce an fonud. rendue i sa demande,

aillantes et fait usage des pouvoirs dexéeution d'effice ani Ini sont reconnus,

1K persomies tiulaires de la concession défaillantes, sont recouvrés conme en

2 2619, ces dispositions s'appliquent aux demandes innroduites g compier du

xcentbre 2005
tbiter ou dutiliser ou lorsque les havaux necessaites pour remédier an danger
relogement on I'hébergement des ocoupants dans les conditions préviucs aux

ds anx régles définies 4 Pasticle L. 521-2,
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